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1. PODSTAWY FORMALNO – PRAWNE  

1.1 INWESTOR 

Inwestorem budowy parkingu dla samochodów osobowych na 20 miejsc 

postojowych, na terenie po
o� onym w Szczecinie przy ulicy Arko� skiej 45, jest 

Zachodniopomorski Oddzia
 Wojewódzki NFZ z siedzib�  w Szczecinie przy ulicy 

Arko� skiej 45.  

1.2 PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest sporz� dzenie projektu zagospodarowania 

terenu dla inwestycji polegaj� cej na budowie parkingu na 20 miejsc postojowych 

przeznaczonych dla samochodów osobowych. Obszar inwestycji zlokalizowany jest 

w Szczecinie przy ulicy Arko� skiej 45 i obejmuje dzia
ki z obr� bu 2065:  

·  nr 55 w zakresie lokalizacji miejsc postojowych 

·  4/2 oraz 53 w zakresie obs
ugi komunikacyjnej 

Projekt sk
ada si�  z nast� puj� cych opracowa� :�

·  TOM I- Projekt zagospodarowania terenu�

·  TOM I- BIOS�

1.3 PODSTAWY FORMALNE 

·  Umowa 
·  Wizja lokalna 
·  Uzgodniona koncepcja projektowa 
·  Aktualny Wtórnik dla celów projektowych na dzie�  01.10.2013r. 
·  Karta Rejestracyjna Informatycznej Kopii Mapy z dnia 22.10.2013r. nr KERG 

2877/2013, wydana z up. Prezydenta Miasta Szczecina 
·  Decyzja nr 79/2013 z dnia 22.10.2013r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego, znak: WUiAB-S.6733.106.2013.DS, wydana przez Prezydenta 
Miasta Szczecin, pl. Armii Krajowej 1. UNP: 52361/WUiAB/-VII/13 

1.4 PODSTAWY PRAWNE 

USTAWY I ROZPORZ� DZENIA 
·  ��������������	��
	������������������������������ �������������������������

��� ���!!��	��"	����#$���������
·  ��������������	��
	�������������� �%����	�&����������������� ��	� �������	����

��	�����'�(�	�� ������� �& ���#����� ��)�������� *	 ������	������	�������$�
#����� ��)�������� *	������	������

·  ��������������	��
	��+�������!� �������������������������%����	�&��������������
���,�������������	������	�������	$�,����� *�� ��� * ���,��������������������-�
#$���,����� *�$���$��������

·  ��������������	��
	���� �������������������������%����	�&���������������+�
,�������������	������	������� ��.�/���.����,	��$��� (�	����	���,�$�#$�������.��
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·  �������������
	���������!0��%����	�&������������� ������� ������	������	�����
��	$�,�����,�������1�����/��-��	�����	��������$�2 ��,�����������$#����������
�	�������	������$#���� ����� ��.��������,������ *�� ���2	������,�������.��

2. DANE OGÓLNE  

2.1 LOKALIZACJA 

Inwestycja zlokalizowana jest w Szczecinie, województwo 
zachodniopomorskie, w zachodniej cz�	 ci dzielnicy Niebuszewo, na zapleczu 
siedziby Zachodniopomorskiego Oddzia
u Wojewódzkiego NFZ, mieszcz� cej si�  przy 
ulicy Arko� skiej 45. Budynek NFZ usytuowany na dzia
ce nr 53, w ci� gu po
udniowo-
zachodniej pierzei ulicy Arko� skiej, b� d� cej g
ówn�  tras�  komunikacyjn�  dzielnicy. 
Od strony pó
nocno- zachodniej oraz po
udniowo-wschodniej s� siaduje z zabudow�  
mieszkaniow�  jedno i wielorodzinn� . 

Dzia
ka nr 55, na obszarze której planowana jest inwestycja po
o� ona od 
strony granicy po
udniowo zachodniej i ma dost� p do drogi publicznej- ulicy 
Arko� skiej, poprzez istniej� cy zjazd usytuowany na dzia
ce nr 4/2. W ulicy Arko� skiej 
przebiegaj�  sieci uzbrojenia terenu: wodoci� gowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej 
oraz gazowa i elektroenergetyczna. Na dzia
ce 4/2 znajduje si�  kanalizacja 
deszczowa oraz zewn� trzna instalacja energetyczna.  

2.2 STAN ISTNIEJ� CY ZAGOSPODAROWANIA DZIA	KI 

Nieruchomo	
  gruntowa, cz�	 ciowo zabudowana, oznaczona w ewidencji 
gruntów jako grunt Bp stanowi dzia
k�  o numerze ewid. 55 obr� b 2065. Dzia
ka o 
kszta
cie nieregularnym, usytuowana wewn� trz kwarta
u zabudowy pomi� dzy ulicami 
Arko� sk� , S
owia� sk� , Serbsk�  i Harcerzy. Od strony pó
nocno- wschodniej 
bezpo	 rednio graniczy z dzia
k�  nr 53 stanowi� c�  siedzib�  Zachodniopomorskiego 
Oddzia
u Wojewódzkiego NFZ i jest z ni�  funkcjonalnie powi� zany. Teren w obszarze 
planowanej inwestycji jest dzier� awiony przez Inwestora i zagospodarowany w 
postaci wewn� trznej, pieszo jezdnej drogi manewrowej, stanowi� cej wjazdy do 
gara� y, usytuowane w parterze budynku od strony jego zaplecza. 
Teren inwestycyjny ukszta
towany p
asko, z niewielkim spadkiem, rz� dne kszta
tuj�  
si�  na poziomie 19,4 do 19,8m n.p.m. W kierunku po
udniowo zachodnim teren 
zamkni� ty skarp�  stanowi� c�  granice dzier� awy. 

2.3 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE 

Wed
ug kryteriów okre	 lonych w rozporz� dzeniu MTBiGM z dnia 25 kwietnia 
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów 
budowlanych (Dz. U. z 27 kwietnia 2012 r., poz. 463), projektowany parking jest 
obiektem nale�� cym do pierwszej kategorii geotechnicznej, a warunki grunt owe 
nale ��  do prostych.  

2.4 USTALENIA DECYZJI O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU  PUBLICZNEGO 

W decyzji nr 79/2013 z dnia 22.10.2013r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego, znak WUiAB-S.6733.106.2013.DS, okre	 lono nast� puj� ce warunki: 

·  Rodzaj zabudowy : obiekt infrastruktury technicznej dla potrzeb administracji 
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publicznej 
·  Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu : budowa parkingu na 20 

miejsc postojowych dla samochodów osobowych 
·  Warunki i wymagania ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego: Obiekt 

infrastruktury technicznej 
·  Warunki wynikaj � ce z ochrony � rodowiska i zdrowia ludzi:  teren nie jest 

obj� ty ochron�  na podstawie przepisów ustawy o ochronie przyrody. 
Realizacja inwestycji zgodnie z wymogami ochrony 	 rodowiska zawartymi w 
obowi� zuj� cych przepisach i normach. 

·  Warunki wynikaj� ce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury wspó
czesnej: Nie dotyczy 

·  Warunki obs
ugi w zakresie infrastruktury techniczn ej i komunikacji: 
Istniej� ce uzbrojenie terenu jest wystarczaj� ce dla zamierzenia budowlanego. 
Obs
uga komunikacyjna planowanej inwestycji powinna odbywa
  si�  na 
zasadach dotychczasowych. 

·  Sposób post � powania z odpadami:  zgodnie z ustaw�  z dnia 14.12.2012r. o 
odpadach (Dz.U.2013.21) 

 
Planowana inwestycja spe
nia ustalenia decyzji.�

2.5 PRZEDMIOT INWESTYCJI 

W ramach realizacji inwestycji zostanie wybudowany parking dla samochodów 
osobowych, na 20 miejsc postojowych dla potrzeb Zachodniopomorskiego Oddzia
u 
Wojewódzkiego NFZ. Wjazd na parking z ulicy Arko� skiej poprzez istniej� cy uk
ad 
komunikacyjny- wjazd na nieruchomo	
  oraz wewn� trzn�  drog�  manewrow� . 
Planowana inwestycja znajduje si�  na obszarze b� d� cym w dzier� awie NFZ.�

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIA	KI 

3.1 ZAGOSPODAROWANIE DZIA	KI 

Na dzia
ce nr 55 zaprojektowano parking dla samochodów osobowych w ilo	 ci 
20 miejsc postojowych. Miejsca te pogrupowane po 4 stanowiska, usytuowane 
prostopadle do wewn� trznej drogi manewrowej. Parking wyko� czony nawierzchni�  
� wirow� , ze spadkiem 1% w kierunku wewn� trznej drogi. Pomi� dzy pogrupowanymi 
stanowiskami postojowymi zaprojektowano pasy z nasadzeniami krzewów. Wody 
opadowe z miejsc postojowych odprowadzane powierzchniowo. 

3.2 UKSZTA	TOWANIE TERENU I ZIELENI 

Teren inwestycyjny od strony istniej� cego wjazdu w pó
nocnym naro� niku 
dzia
ki, od rz� dnych 19,16m n.p.m. wznosi si�  stopniowo w  kierunku po
udniowo 
wschodnim do rz� dnej 21,39m n.p.m. Zaprojektowano cz�	 ciow�  niwelacj�  w 
miejscu projektowanych stanowisk postojowych w celu ukszta
towania 1% spadku w 
kierunku istniej� cej wewn� trznej drogi manewrowej, stanowi� cej pieszo- jezdny uk
ad 
komunikacyjny. Przyj� te ukszta
towanie terenu nie powoduje zmiany naturalnego 
sp
ywu wód opadowych w celu kierowania ich na dzia
ki s� siednie.�

Tereny zieleni 
Projekt przewiduje nasadzenia krzewów iglastych lub zimozielonych bylin, w 
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przestrzeni pasów oddzielaj� cych wydzielone, pogrupowane stanowiska postojowe. 
Wariantowo krzewy mo� na umie	 ci
  w ozdobnych donicach � elbetowych 
wyko� czonych kruszywem kamiennym.�

3.3 UK	AD KOMUNIKACYJNY 

Na teren nieruchomo	 ci istnieje zjazd z ulicy Arko� skiej o szeroko	 ci 5,46m 
prowadz� cy bezpo	 rednio na wewn� trzn� , pieszo- jezdn�  drog�  manewrow�  o 
szeroko	 ci 8,03m, zlokalizowan�  wzd
u�  budynku od strony po
udniowo-zachodniej.  
Wzd
u�  drogi, prostopadle do kraw� dzi zaplanowano 20 miejsc postojowych 
wydzielonych po 4 stanowiska, odseparowane pasami szeroko	 ci 2,2m z 
nasadzeniami krzewów. Miejsca te spe
niaj�  warunki odleg
o	 ci od  granicy z 
dzia
kami budowlanymi oraz odleg
o	 ci od okien pomieszcze�  przeznaczonych na 
sta
y pobyt ludzi. Zapewnienie odleg
o	 ci od okien w budynku NFZ nie jest 
wymagane- budynek biurowy. 

3.3.1 MIEJSCA POSTOJOWE 
Miejsca postojowe dla samochodów osobowych o wymiarach 2,3x5m w 
� cznej ilo	 ci 
20 miejsc. Miejsca postojowe zaprojektowano o nawierzchni � wirowej: 5 cm 
kruszywa o frakcji 0/31,5 mm o ci� g
ym uziarnieniu stabilizowane mechanicznie na 
geotkaninie o wytrzyma
o	 ci min. 40 kN/m (dla obni� enia kosztów dolne 10 cm 
mo� na zamieni
  na gruz betonowy konstrukcyjny czyli bez dodatku cegie
 i innych 
materia
ów porowatych i ch
on� cych wilgo
  albo t
ucze� ).  

3.4 ZAGOSPODAROWANIE WÓD OPADOWYCH 

Wody opadowe z istniej� cej drogi wewn� trznej oraz budynku odprowadzane 
s�  do kanalizacji deszczowej przebiegaj� cej w ulicy Arko� skiej. Z projektowanego 
parkingu wody opadowe b� d�  odprowadzane powierzchniowo.�

3.5 WP	YW INWESTYCJI NA � RODOWISKO, OBSZAR ODDZIA	YWANIA 

Obszar oddzia
ywania inwestycji na otoczenie, zawiera si�  w granicach 
zagospodarowania terenu i spe
nia wymagania warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiada
  budynki w odniesieniu do zagospodarowania dzia
ki oraz 
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, w szczególno	 ci: 

·  odleg
o	
  wydzielonych miejsc postojowych, pogrupowanych po 4 stanowiska, od 
granic dzia
ek budowlanych wynosi odpowiednio: 4,37m od dzia
ki nr 53; 7,98m od 
dzia
ki nr 52; 7,1m od dzia
ki nr 4/3; 6,63m od dzia
ki nr 4/2, co spe
nia wymagania 
przepisów WT- minimum 3,0m 

·  Odleg
o	
  od okien pomieszcze�  w budynku po
o� onym na dzia
ce 53 - nie dotyczy, 
budynek biurowy 

·  Odleg
o	
  od okien pomieszcze�  przeznaczonych na sta
y pobyt ludzi w budynkach 
mieszkalnych wynosi co najmniej odpowiednio: 11,82m na dzia
ce nr 4/3 oraz 10,96m 
na dzia
ce nr 52, co spe
nia wymagania WT- minimum 7,0m. Odleg
o	 ci podano do 
najbli� szej kraw� dzi 	 ciany z oknami. 

·  wody opadowe z parkingu odprowadzane powierzchniowo. W rozumieniu Art. 9 pkt 
14) c Ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 2012, poz. 145 z 
pó� niejszymi zmianami), 	 ciekami s� , cyt.: „ wody opadowe lub roztopowe, uj� te 
w otwarte lub zamkni� te systemy kanalizacyjne, pochodz� ce z powierzchni 
zanieczyszczonych o trwa
ej nawierzchni, w szczególno	 ci z miast, portów, 
lotnisk, terenów przemys
owych, handlowych, us
ugowych i sk
adowych, baz 
transportowych oraz dróg i parkingów.”  
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·  Wg § 19 ust.1 pkt 1 Rozporz� dzenia Ministra � rodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w 
sprawie warunków, jakie nale� y spe
ni
  przy wprowadzaniu 	 cieków do wód lub do 
ziemi, oraz w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla 	 rodowiska wodnego 
(Dz. U. Nr 137, poz. 984 z pó� n. zm.), 	 cieki z parkingów o powierzchni powy� ej 0,1 
ha nale� y w urz� dzenia oczyszczaj� ce. Parking o powierzchni 230m² nie wymaga 
takich rozwiazan. 

3.6 WSKA� NIKI POWIERZCHNIOWE 

LP� WSKA� NIKI POWIERZCHNIOWE ZAGOSPODAROWANIA DZIA	KI � POWIERZCHNIA 
m²�

1� OBSZAR INWESTYCJI Dzia
ki nr 55, 53, 4/2 obr� b 2065 ������� �
�� POWIERZCHNIA NASADZE�  46,25 
�� POWIERZCHNIA MIEJSC POSTOJOWYCH 	
� �
�� POWIERZCHNIA DROGI WEWN� TRZNEJ- istniej� cej ������ �

 
 

UWAGA! 
·  PRACE BUDOWLANE NALE� Y WYKONYWA  ZGODNIE ZE SZTUK�  

BUDOWLAN� , OBOWI� ZUJ� CYMI PRZEPISAMI I NORMAMI, Z 
ZACHOWANIEM WARUNKÓW TECHNICZNYCH DOTYCZ� CYCH 
WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH ORAZ WG 
ROZWI� ZA�  SYSTEMOWYCH.  

·  WSZELKIE PRACE BUDOWLANE I WYKO� CZENIOWE NALE� Y 
WYKONYWA  POD � CIS	YM NADZOREM UPRAWNIONYCH OSÓB 

·  WSZELKIE ZASTOSOWANE MATERIA	Y POWINNY POSIADA   
ODPOWIEDNIE CERTYFIKATY ZGODNO� CI, ATESTY I � WIADECTWA 
DOPUSZCZENIA DO STOSOWANIA W BUDOWNICTWIE NA TERENIE 
POLSKI. OBOWI� ZEK SPRAWDZENIA SPOCZYWA NA INSPEKTORACH 
NADZORU INWESTORSKIEGO 

·  WSZYSTKIE WYMIARY ORAZ PRZYJ� TE W PROJEKCIE ROZWI� ZANIA 
NALE� Y SPRAWDZI  NA MIEJSCU BUDOWY. W PRZYPADKU 
ODST� PSTW LUB NIEZGODNO� CI FAKT TEN NALE� Y ZG	ASZA   
ZESPO	OWI PROJEKTOWEMU ORAZ KIEROWNIKOWI 
BUDOWY.EWENTUALNE ZMIANY DO PROJEKTU NALE� Y UZGODNI  Z 
PROJEKTANTEM 

��������	������
1. Za	 wiadczenia o przynale� no	 ci do Izby Zawodowej Architektów 
2. Za	 wiadczenie o przynale� no	 ci do Izby Zawodowej In� ynierów 
3. Uprawnienia budowlane 
4. Karta Rejestracyjna Informatycznej Kopii Mapy z dnia 22.10.2013r. nr 

KERG 2877/2013, wydana z up. Prezydenta Miasta Szczecina 
5. Decyzja nr 79/2013 z dnia 22.10.2013r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego, znak: WUiAB-S.6733.106.2013.DS, wydana przez 
Prezydenta Miasta Szczecin, pl. Armii Krajowej 1. UNP: 52361/WUiAB/-
VII/13 

 
Opracowa
a mgr in� . Architekt Dorota Szumi� ska  

 
 
Szczecin, pa� dziernik 2013r.
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